INFORME D MISION EVALUADORA Y DE RECEPCION DE LAS OBRAS
DE INFRAESTRUCTURA QUE SENALA LA ZONA FRANCA DE PUNTA ARENAS
En la ciudad de Punta Arenas, el dia 20 de marzo de 2007 a las 11:00 hrs,, en las oficinas
de la Secretaria Regional Ministerial de Hacienda ubicada en Plaza Muilioz Gamero N°
782, se realiza la Cuarta reunién de la COMISION EVALUADORA Y DE RECEPCION
DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA QUE SENALA LA ZONA FRANCA DE

PUNTA ARENAS, segiin lo expresado en la Resolucién Exenta N* 785 del 18 de Diciembre
del aiio 2006.

El trabajo de dicha comisién se centrd en el andlisis del Contrato de Concesién suscrito
entre Parenazon Chile Ltda. y el Fisco de Chile del aiio 1977, y la ampliacién posterior al
mismo efectuada el afio 1982. Para dichos efectos se claboré un Check List (adjunto) que
fue entregado a cada uno de los miembros de esta comisién y remitido a les representantes
de Parenazon Chile Ltda. de tal manera que se presentem amtecedentes que permitan
comprobar el cumplimiento de ambos contratos.

En este contexto y acorde a los antecedentes tenidos a In vista, la comisién concluye lo
siguiente:

1. EN GRAN PARTE DE LOS PUNTOS ANALIZADOS DE AMBOS
CONTRATOS Y QUE SE REFIEREN PRINCIPALMENTE AL ASEGURAR
EL NORMAL FUNCIONAMIENTO DE LA ZONA FRANCA DE PUNTA
ARENAS EXISTE UN CUMPLIMIENTO SIN OBSERVACIONES POR
PFARTE DE PARENAZON CHILE LTDA.

2. EN LO QUE DICE RELACION ESPECIFICA CON LAS CLAUSULAS DE
DICHOS CONTRATOS QUE A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN:

CUARTO (1977). La sociedad se compromete con ¢l Estado a construir un minimo de cuatro
mil trescientos veinte metros cuadrados de (edificacién) edificios, bodegas o galpones
industriales en los terrenos del recinto franco, individuahzados en el Decreto Supremo namero
doscientos setenta y cinco, de diecinueve de Marzo de mil novecicntos sctenta y seis, del
Ministerio de Hacienda, en el periodo entre esta fecha y el treinta de Abril de mil novecientos
setentaynchuyvaacnmpldarmmiﬁmnd:sid:nﬂdﬂ@immm&l mismo
género, antes del primero de Mayo de mil novecientos ochenta - las superficies mencionadas
incluyen las construcciones que efectilen directamente los usuarnios, sea con Sus PrOpios recursos
o con financiamiento proporcionados o gestionados por la Sociedad - “Si la swperficies
minimas referidas fueren insuficientes para cubrir los requerimientos reales de los usuarios,
la Sociedad se obliga a efectuar en forma directa y/o proporcionado y/o pestionando para los
usuarios los financiamientos correspondientes para su realizacién las construcciones
adicionales que resulfen necesarias.-”

DECIMO QUINTO(1977). Completado el desarrollo fisico de la primera etapa de la Zona
Franca, se iniciara la habilitacion de las areas comprendidas en la Sepunda y Tercera etapa del
proyecto, conforme se sefiala en el plan protocolizado en la Notaria de Hacienda de Punta
Arenas, bajo el nimero tres con fecha nueve de febrero del afio en curso.- Para las ampliaciones

pruyectadas ElEstadopmpmumrilusmmymmm_m:

forma y condiciones establecidas en la clausula cuarta, parmafo tercero.-

TERCERO (1982). En la cliusula décimo quima del referido contrato se estipulé que,
completado el desarrollo fisico de la primera etapa de la Zona Franca, se iniciaria la habilitacion
de las dreas comprendidas en la segunda y tercera etapa del proyecto, conforme se sefiala en el



Plano protocolizado en la Notaria de Hacienda de Punta Arenas, bajo el niimero tres, con fecha
nueve de Febrero de mil novecientos setenta y siete. Para las ampliaciones proyectadas el
Estado proporcionaria los terrenos necesarios y en cuanto al financiamiento y pago definitivo de
las obras de infraestructura y cierros, se estaria a lo que oportunamente se comviniera entre las
partes. Producido este acuerdo se seiiala, la Sociedad se responsabilizand de la construccion de
losgalpones mwymlmmrmmﬁhmmw

mdw:ldua.h B

CUARTO (1982). El Fisco e
reﬂzndelmmmmlmdmﬁemhs%tmmd:hhmFmd:thmyquc
tiene los siguientes deslindes y dimensiones: Al Norte, Hijuela nimero veintidos de dieciséis
hectéireas, separada por camino piblico; al Este, Hijuela de Félix Blanco Lecaros; al Sur, Hijuela
nimero veinticuatro, chmellaM.VmihdeBImmu mmmﬁﬂmrﬂm
camino publico. La_dimensidn deslinde _ Sur es de ochocier
MMIM HW*WIMHFMHmﬂﬂ
inscrito a fojas cuatrocientas cuarenta y cinco, bajo el nimero cuatrocientos cuarenta y tres ene.
Registro de Propiedad del afio mil novecientos ochenta y dos del Conservador de Bienes Raices
de Magallanes.- Se deja constancia que de este terreno se excluye un retazo ubicado en su
esquina sur poniente de treinta metros de ancho por sesenta metros de fondo, adecuado para la
construccion de una bodega de quunientos metros cuadrados, que el Fisco destinard el
funcionamiento de un almacén de rezagos del Servicio de Aduanas. En la construccion de dicha
bodega deberi respetarse la Ordenanza Interna de Construccién de Zona Franca y su respectivo
Plan Regulador.-

QUINTO (1982). Por este acto el Fisco, representado por el seiior Intendente de la Duodécima
Region Magallanes y Antértica Chilena, Mayor General don Juan Guillermo Toro Dévila amplia
la concesion antes sefialada, incluyendo asimismo los terrenos refenidos en la cliusula cuarta
que antecede, terrenos que deben entenderse incorporados al contrato de concesién celebrado
por las partes con fecha nueve de Febrero de mil novecientos setenta y sicte en la Notaria de esta
ciudad de don Rail Ivan Perry Pefaur, antes individualizado y que deben considerarse también,
como parte integrante de la segunda etapa del proyecto, segin plano oficial protocolizado que se
menciona en la cliusula tercera del presente instrumento.- El comcesiomario acepta Ia
ampliacion del contrato de concesién en los mismos términos y condiciones sefalados en la
referida escritura piiblica del nueve de Febrero de mil movecienios seiemia y siete y
comprometiéndose a velar por el cumplimiento de los objetivos de la Zona Franca, con
sujecién a las disposiciones legales y reglamentarias que la rigen, ademis de las
estipulaciones del contrato de concesidn pertinente.-

SEXTO (1982). Las partes estin de acuerdo en que sera obligacion del concesionano, urbanizar

Imtmrennsdeemamplmamedlthqxdhuy:m“m Mnﬁmd:
éstenunhmrduectnmemeelnqmmmd:mmhm Organismos
comrespondientes. No obstante, las partes convienen en que tal obligacion es s6lo a partir de las
redes urbanas de alcantarillado, gas, luz, teléfono, agua, etoétera, que mantengan las empresas u
organismos del ramo y que pasen frente a los limites de los terrenos de la Zona Franca y hasta la
etapa troncal de infraestructura, desde dicho troncal habrin de conectarse los usuarios en Ia
forma y condiciones que éstos convengan con €l concesionario. En ningim caso la obligacion
del concesionario contraida en esta clausula, comprende el costo de la extensiéon o reforzamiento
de redes, desde los centros generadores hasta la puerta de la Zona Franca -

Con relacidn a las cliusulas antes sefialadas y conforme a los antecedentes tenidos a la vista,
esta Comision recomienda, a la Sra. Intendenta, se solicite un pronunciamiento a Parenazon
Chile Limitada con relacién a su conformidad o discrepancia con los puntos que a continuacion
se sefialan como no concordantes con la solicitud de pagos de obras de infracstructura efectuada
por Parenazon Chile Ltda.



1) Tal como lo indican las cliusulas anteriormente sefialadas y conforme a la opinién de esta
Comision existen las siguientes discrepancias entre lo solicitado como reembolso por Parenazon
y lo estimado como justo pago por esta Comision:

Tabla N* 1.
Comparativo: Estimado por Comisién vs. Solicitade per Parenazin
Etapa de Obras Ejecutadas Obras Ejecutadas Solicitado por
Cossiracelbs en Terreno Fuera de Terremo )
ex - LAN (3) ex — LAN (%) Fareiman

Etapa | 412.358.870.- 77.276.427 - 489.635.297.-

Honorarios 1 14.108.714.- 2.644.353.- 16.753.067.-
Etapa I 1.214.294 957 - 493.697.960 - 1.707.992.917.-

Honorarios 11 18.099.911 - 7.360.089.- 25.460.000.-
Totales 1.658.862.452.- 580.978.529.- 2.239.841.281.-

Fucnte: Elaboracién Propia Comision Evaluadora, sobre la base de sniecedenies temidos a la vista.

A razén de lo anteriormente expuesto como pago por las obras ejecutadas durante los Gltimos
cinco afios, y de acuerdo a lo estipulado en el Contrato de Concesion de 1977 y su Ampliacion
de 1982, el monto total a pagar corresponde a la cantidad de § 580.978.829.- (Quinientos
ochenta millones novecicntos sctenta y ocho mil ochocientos veintinmeve pesos).- Se
adjuntas informes con base memoria de célculo.

2) La Comisién recomienda solicitar a Parenazon Chile Limitada todos los antecedentes
relativos a las ventas de las bodegas N° 4; N° 5; N 6; con un anslisis juridico en cuanto a la
procedencia de la enajenacion de dichos inmuebles.

Lo anterior se solicita de acuerdo a documentos adjuntos, dado que en opinion de la Comisién
dicha operacién comercial no estaria permitida de acuerdo a lo sciialado en e Contrato de
Concesién y Ampliacion de 1977 y 1982 respectivamenie.

3) Por tltimo y acorde a los antecedentes tenidos a la vista y que se adjuntan, y sin ser motivo
central del trabajo de esta comision, es necesario revisar un elemento de suma importancia al
hacer una evaluacién total del contrato:

Pago Concesional; Si bien existen pagos cfectuados por estc concepto durante la vigencia del
contrato actual, durante los dltimos 5 afios existen diferencias a favor del Fisco de Chile que se

recomienda revisar. También se ha logrado constatar que los pagos correspondientes al precio
de concesion fueron realizados al Gobierno Regional y no a la Intendencia Regional como

corresponde.
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