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CONTRATO CONCESION

[

SOCIEDAD DE RENTAS INMOBILIARIAS LIMITADA

EN CONFORMIDAD A OFICIO NUMERO CERO MIL DOSCIENTOS

CUARENTA DE CONTRALORIA REGIONAL DE MAGALIANES Y
ANTARTICA CHILENA DE FECHA CINCO DE JULIO DE DOS MIL

SIETE

a Arenas, Republica de Chile, a trece de julio de dos mil siete, ante
mi, EDMUNDO CORREA PAREDES, Abogado, Notario Publico
Tin‘.ﬂar de Magallanes y Antartica Chilena, con oficio en esta ciudad, en
calle Veintiuno de Mayo nimmero mil ciento once, comparecen: dofia
EUGENIA VALENTINA MANCILIA MACIAS, chilena, Ingeniero

Comercial, cédula de identidad nimero siete millones setecientos noventa y
cinco mil novecientos noventa y tres guion nueve, de Punta Arenas,
domiciliada en el Edificio Magallanes ubicado en calle Bories esquina José
Menéndez, cuarto piso, en su calidad de Intendenta de la Décima Segunda
Region “Magallanes y Antartica Chilena™ y en representacion del FISCO
DE CHILE, segiin se acreditard, en adelante, la “Intendencia Regional” o la -
“Intendencia”, por una parte; y por la otra, la "SOCIEDAD DE RENTAS
INMOBILIARIAS LIMITADA", rol tnico tributario niimero setenta y ocho
millones seiscientos cuarenta y ocho mil setenta puidn uno, persona juridica
del giro de su denominacion, debidamente rcpresentada, segin se
acreditara, por don EDUARDO JOSE GOMEZ RADEBACH, chileno,
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Ingeniero comercial casado, cédula nacional de identidad namero doce
millones novecientos treinta y tres mil setenta y nueve guién uno setenta y

seis mil guion uno y don LUIS FRANCISCO NORAMBUENA ASTORGA,

chileno, Contador Auditor, cédula nacional de identidad nimero nueve
millones novecientos setenta y seis mil ochocientos sesenta v tres guion
cero, ambos domicihiados en calle Benavente niimero quinientos cincuenta,
piso doce Puerto Montt y de paso en esta v todos para estos efecto, ademas,
domiciliados en calle Elias Braun Fircks nimero mil trescientos noventa v
uno guibn A, de esta ciudad, en adelante la “Sociedad” o Ia
“Concesionaria”, y exponen: : UNO: Por escritura publica de fecha
veintinueve de mayo de dos mil siete, suscrita en Punta Arenas en esta
Notaria, repertorio nimero mil cincuenta v nueve guion cero siete, la
Intendencia Regional v la Concesionana suscribieron un Contrato de
Concesion para la Administracion v Explotacidén de Zona Franca Punta
Arenas (en adelante el “Contrato Onginal™). DOS: Por Resolucion T.R.
namero veintidos de fecha seis de junio de dos mil siete, la Intendéncia
Regional aprobd el antedicho Contrato Onginal. TRES: Mediante Oficio
nimero mil doscientos cuarenta de cinco de julio de dos mil siete, la
Confraloria Regional de Magallanes v Antirtica Chilena devolvio la
Resolucién mimero veintidos de dos mil siete de la Intendencia Regional y
realizé una serie de observaciones al Contrato Original, v ordend que ¢l
mismo s¢ adecuara a dichas observaciones. CUATRO: Por el presente
instrumento las partes vienen en convenir v aprobar el Contrato de
Concesion para la Administracion y Explotacion de Zona Franca Punta
Arenas, cuyo texto reemplaza integramente a aquél a que se refiere la
clausula anterior, dando cumplimiento a las observaciones formuladas por
la Contraloria Regional de Magallanes y Antértica Chilena en el Oficio
nimero mil doscientos cuarenta de cinco de julio de dos mil siete, y que es
del siguiente tenor. CONTRATO CONCESION FISCO A SOCIEDAD
DE RENTAS INMOBILIARIAS LIMITADA. En Punta Arenas,
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Republica de Chile, a veintinueve de mayo de dos mil siete, ante mi,
EDMUNDO CORREA PAREDES, Abogado, Notario Publico Titular de
Magallanes v Antirtica Chilena, con oficio en esta ciudad, en calle
Veintiuno de Mayo nimero mil ciento once, comparecen: dofia EUGEN[A

VALENTINA MANCILLA MACIAS, chilena, Ingeniero Comercial, cédula

de identidad nimero siete millones setecientos noventa y cinco mil
novecientos noventa y tres guion nueve, de Punta Arenas, domiciliada en ¢l
Edificio Magallanes ubicado en calle Bories esquina José Mencndez, cuarto
piso, en su calidad de Intendenta de la Décima Sepunda Region
“Magallanes y Antirtica Chilena” v en representacion del FISCO DE
CHILE, segin se acreditard, en adelante, la “Intendencia Regional” o la
“Intendencia”, por una parte; y por la otra, la "SOCIEDAD DE RENTAS
INMOBILIARIAS LIMITADA", rol tinico tributario niimero setenta v ocho

illones seiscientos cuarenta y ocho mil setenta guion uno, persona juridica

del giro de su denominacion, debidamente representada, segin se
acreditard, por don CLAUDIO FELIX FISCHER LLOP, chileno, piloto
comercial, casado, separado totalmente de bienes, domiciliado en Puerto
.~ Monit Benavente quinienios cincuenta, Piso doce, y de paso en ésta, cédula
pacional de identidad nimero sicte millones trescientos setenta v ocho mil
ochocientos cinco guion cuatro, ambos para esios efectos, ademas,
domiciliados en calle Elias Braun Fircks nimero mil trescientos noventa v
uno guion A, de esta ciudad, en adelante la “Sociedad” o la
“Concesionaria”, y exponen: UNO: Por el presente instrumento las partes
vienen en suseribir el “Contrato de Concesion para la Administracion y

Explotacion de Zona Franca Punta Arenas™ en los siguientes (érminos:

y explotacion de |a Zona Franca de Punta Arenas. b) El cobro de tarifas por
admision de usuarios, almacenaje, manejo de carga visacion de
documentos y de rentas por ¢l amendamiento de bodegas, galpones.,
terrenos, locales comerciales, oficinas y otros bienes y servicios autorizados
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v de acuerdo con los contratos que se celebren m:;n los usuarios. ¢) La
cjecucion de las obras e inversiones necesanas pam: el adecuado
funcionamiento de la Zona Franca d) La construccion y explotacion de
recintos destinados a la exhibicién de productos y prestacion de servicios
anexos, tales como banca, transportes, seguros u ofros, asi como la
habilitacion de instalaciones v equipamiento necesario para el
funcionamiento de los servicios fiscalizadores, segiin se establece en estas
Bases de Licitacion. SEGUNDO: El Contrato de Concesion se regira por:
a) El Decreto Ley mimero mil cincuenta y cinco, de mil novecientos setenta
y cinco y sus modificaciones, que autorizd el establecimiento de la Zona
Franca de Punta Arenas, la que a su vez se rige por lo dispuesto en el
Decreto con Fuerza de Ley nimero dos de dos mul uno, del Mimsteno de
Hacienda, que aprobo el texto refundido, coordinado y sistematizado del
Decreto con Fuerza de Ley nimero trescientos cuarenta y uno de mul
novecientos setenta y siete; b) El Decreto de Hacienda niimero doscientos
setenta y cinco, de mil novecientos setenta y seis, ¥ sus modificaciones
posteriores; ¢) Las Bases Administrativas, las Bases Técnicas y las Bases
Economicas, sus anexos y aclaraciones de la licitacion efectuada; d) El
- Contrato de Concesién. A este respecto, la interpretacion del Contrato de
Concesion se realizara de acuerdo a lo dispuesto en las normas sefialadas
precedentemente v sigutendo el orden de prelacion establecido en esta
clausula, pimando lo dispuesto en el instrumento sefialado en pnimer lugar
y asi sucesivamente de acuerdo a este mismo orden de prelacion; e) El
Contrato de Concesion v las relaciones del Estado y la Concesionaria, se
regird por las normas de derecho piblico. f) La ubicacion, deslindes v
planos de la Zona Franca de Punta Arenas, son los indicados en la clausula
trigésimo sexta de este instrumento. TERCERO: El Fisco de Chﬂe
actuando conforme a las normas legales v reglamentanas que ngen sobre |2
miatena y cumplidos los procesos de licitacion, negociacion y adjudicacion,
ha determinado que |a Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitada es la que
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mejor cumple los requisitos exigidos para Administrar y Explotar la Zona

Franca de Punia Arenas, en adelante “Zona Franca”. El procedimicnto de

licitacion de la concesién para la administracion y explotacion de la Zona
Franca de Punta Arenas se realizd, en sintesis, a traves de los siguien
actos: a) Mediante Resolucion nimero veintisiete de dos mil seis,
debidamente tomada de Razon por la Contraloria Regional de Magallanes y
Antirtica Chilena, en adelante la Contraloria Regional, la Intendencia
Regional aprobo las Bases de Licitacién de la Concesion de la Zona Franca
de Punta Arenas, en adelante las “Bases™; b) Con fecha veinticinco de
Enero de dos mil siete, se celebro entre la Intendencia v la anterior
Concesionaria la Sociedad Administradora Zona Franca Punta Arenas, en
adelante Parenazon Chile Limitada, una modificacion del actual Conrato de
Concesion de la Zona Franca de Punta Arenas, mediante el cual se promogo
la vigencia de la misma, conviniéndose que dicha concesion no podr
extenderse mas alld del nueve de Agosto de dos mil siete; ¢) FPor
Resolucion T.R. mimero cuatro de fecha veintiséis de Enero de dos mil
siete, la Intendencia aprobé la prirroga del contrato de Concesion & que

hace referencia en la letra b) anterior; d) Por Resolucion Exenta nimero
ddscientos sesenta ¥ cinco de fecha treinta de Abnl de dos mil siete, la
Intendencia adjudico la Licitacién para la Concesion, Administracion ¥
Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas, a la Sociedad de Rentas
Inmobiliarias Limitada, por ser la que mejor cumplia los requisitos exigidos
;n;m administrar v explotar la Zona Franca de Punta Arenas y por ser el
oferente mas conveniente al interés fiscal; €) La antedicha adjudicacion se
comunicd a la Sociedad por carta certificada, entendiéndose notificada,
conforme a las Bases, con fecha cinco de Mayo de dos mil siete.
‘CUARTO: El Fisco de Chile, por el presenie instrumento, enirega en
concesion la Administracion y Explotacion de la Zona Franca de Pumad
Arenas, a I sociedad Sociedad de Rentas Inmobiliarias Limitadz, la que la

aceptz, comprometiéndose a velar por el cumplimiento de los objetivos de
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la Zona Franca, y con sujecion a las disposiciones legales y reglamentarias
que la rigen, ademds, de las estipulaciones del presente contrato. QUINTO:
En relacién con la administracion de la Zona Franca el concesionario
deberi: | Fijar de modo general los horaros de atencién al pablico y de
recepcion y entrega de mercancias, 2 Pemmitir y otorgar los medios
necesarios para que funcionarios de los Servicios Fiscalizadores cumplan
sus funciones de fiscalizacién. 3 Preparar y presentar a los Servicios de
Aduanas y de Impuestos Internos los estados financieros segun lo establece
la Superintendencia de Valores y Seguros, en la forma y plazos que
establecen las nommas e instructivos de dicha Superintendencia, cuando
corresponda. 4 Permitir que cualquier organismo de la administracion del
Estado efectie las labores de inspeccion vy control gque la ley les
encomienda, incluyendo las operaciones efectuadas por los mauar':-:ns_
la concesion, el concesionario deberd: UNQ. Promover, facilitar v
desarrollar operaciones, negociaciones, servicios y actividades propias de la
Zona Franca. DOS, Realizar las inversiones que sean necesarias para el
adecuado funcionamiento y mantencion de la Zona Franca. TRES.
Urbanizar, proyectar y construir edificios para oficinas, locales y almacenes,
para su uso propio o para arrendamiento. CUATRO. Establecer y contratar
la prestacion de servicios de agua, luz, gas, telecomunicaciones o cualguier
otra clase de servicios necesarios para las operaciones de la Zona Franca
CINCO. Dictar ¥y modificar su propio Reglamento Intemo de Operaciones
Previo a su entrada en vigencia, este Reglamento debera ser puesto en
conocimiento de la Intendenta Regional. De la misma forma cualquier
maodificacion que se realice a éste debera ser notificada a la Intendencia
Regional, con quince dias habiles de anticipacion a su entrada en vigencia
SEIS. Pronunciarse por escrito sobre los planteamientos v peticiones de
cualquier naturaleza que formule la Intendencia Regional, relacionadas con

el Contrato de Concesidn o con la aplicacion de las disposiciones legales v
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reglamentarias inherentes & la Zona Franca. El plazo para la respuesta sera
de treinta diss, sin perjuicio que la Intendencia Regional, en ¢l
requerimiento, establezca fundadamente uno distinto. SIETE. Mantener una
estructura  administrativa con capacidad suficiente para el buen

funcionamiento de la Zona Franca. QCHO. Dar estricto cumplimiento a las

disposiciones contenidas en la Ordenanza de Aduanas y sus nommas
complementarias, y a todas las disposiciones vigentes en el Estado de Chile
que regulen su operacion. Igualmente debera dar cumplimiento a las normas
cuya fiscalizacion y control comesponda a otros Organismos o Servicios
Publicos, entre ellos, el Servicio de Impuestos [nteros, el Servicio Agricola
v Ganadero y ¢l Servicio de Salud, que resultaren procedentes. NUEVE.
Publicitar, particularmente en forma destacada en la Zona Franca, las tanfas
establecidas por los servicios que preste, debiendo aplicarlas de manera
general y uniforme a la totalidad de los usuarios. DIEZ. Facilitar y mantener
gratuitamente los espacios, instalaciones y medios, que el Servicio Nacional
de Aduanas tenga asignados para cumplir sus funciones de fiscalizacion.
ONCE. Dar ¢n arrendamiento lotes de terrenos para la construccion de

edificios, oficinas, locales, bodegas o almacenes. DOCE. Efectuar por si
misma o medianie contrato con ofras personas o empresas, relacionadas o
no, foda clase de operaciones comerciales de importacion, exportacion,
reexportacion, trasbordos y toda clase de operaciones comerciales propias
de Zona Franca en la medida que, tengan por finalidad, su propio
ahastecimiento, actividades comerciales propias, necesanias o convenientes
para el desarrollo del recinto franco, o ¢l cumplimiento de sus funciones,
con la tinica limitacion de no representar en forma exclusiva alguna marca,
producto o firma extranjera. TRECE. Fijar, cobrar y percibir las tanfas,
precios o remuneraciones por concepto de admision de nuevos usuanos,
almacenaje, manejo de carga, visaciones de documentos y cualquier otro
servicio aulorizado en la Zona Franca, y asimismo fijar, cobrar y percibir las

rentas de arrendamientos de bodegas, almacenes, oficinas, locales v otros
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bienes v servicios, todo lo anlerior de acuerdo con los contratos que se
celebren con los usuarios. La fijacion de las tarifas, precios, remuneraciones
v rentas a que hace referencia esta cldusula se realizard sin discriminacion
alguna ante iguales servicios v distintos usuarios, sin perjuicio de ponerlo
previamente en conocimiento del Intendente Regional. Por el periodo
restante de la Concesion de la Administracion y Explotacion de la Zona
Franca de Punta Arenas, las tarifas, precios, remuneraciones y rentas a que
hace referencia esta clausula se reajustardn trimestralmente, de acuerdo a los
siguientes reglas: (a) Las tarifas en pesos chilenos se reajustaran de acuerdo
a la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC) o el indice que lo
reemplace commespondiente al trimestre anterior conocide; (b) Las tarifas en
délares se reajustardn de acuerdo a la variacion del USPPI - Indice de
Precios al Productor de Estados Unidos de Norte América para mercancias
terminadas, publicado mensualmente por el “Bureau of Labor Statistics-
Department of Labor™ de los Estados Unidos de Norte América- o ¢l indice
que lo reemplace correspondiente al trimestre anterior conocido; (¢) Para el
caso de los cobros en délar de los Estados Unidos de Norte América, v cuva
facturacion sea emitida en pesos chilenos, se empleard el tipo de DEIJ;]}'EU
observado publicado por el Banco Central de Chile, vigente al dia que se
emita la factura. En el caso que el Banco Central de Chile deje de
determinar ¢l tipo de cambio, se aplicard el tipo de cambio que lo
reemplace. El Concesionario podrd fijar las tanfas por los servicios
principales y complementarios, sometiéndose a las siguientes obligaciones:
(1) Informar previamente a la Intendencia Regional la estructura y niveles
tarifanios fijados en el reglamento Intemo de Operacion sefialado en el
punto dos.tres de las Bases Técnicas; (i) Clasificar los servicios prestados
para efectos tanfarios en servicios principales v servicios complementarios;
(iif) Informar previamenie a la Intendencia Regional, de cualguier
maodificacidn sobre la estructura y/o niveles tarifarios de todos los servicios

que preste. Para estos efectos deberd modificarse el Reglamento Interno de



bienes v servicios, todo lo anterior de acuerdo con los contratos que se
celebren con los usuarios. La fijacion de las tanfas, precios, remuneraciones
v rentas a que hace referencia esta clausula se realizard sin discriminacion
alguna ante iguales servicios v distintos usuarios, sin perjuicio de ponerlo
previamente en conocimiento del Intendente Regional. Por el periodo
restante de la Concesion de la Admunistracion vy Explotacion de la Zona
Franca de Punta Arenas, las tarifas, precios, remuneraciones y rentas a que
hace referencia esta clausula se reajustarin trimestralmente, de acuerdo a los
siguientes reglas: (a) Las tarifas en pesos chilenos se reajustaran de acuerdo
a la variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC) o el indice que lo
reemplace correspondiente al tnimestre anterior conocidoe; (b) Las tarifas en
dolares se reajustardn de acuerdo a la variacion del USPPI - indice de
Precios al Productor de Estados Unidos de Norte América para mercancias
terminadas, publicado mensualmente por el “Bureau of Labor Statistics-
Department of Labor™ de los Estados Unidos de Norte América- o ¢l indice
que lo reemplace correspondiente al trimestre anterior conocido; (¢) Para el
caso de los cobros en ddlar de los Estados Unidos de Norte Aménca, y cuya
facturacion sea emitida en pesos chilenos, se empleard el tipo de r:an'abiu
observado publicado por el Banco Central de Chile, vigente al dia que se
emita la factura. En el caso que el Banco Central de Chile deje de
determinar ¢l tipo de cambio, se aplicard el tipo de cambio que lo
reemplace, El Concesionaric podra fijar las tarifas por los servicios
principales y complementarios, sometiéndose a las siguientes obligaciones:
(i) Informar previamente a la Intendencia Regional la estructura v niveles
tarifanios fijados en el reglamento Intemo de Operacion sefialado en ¢l
punto dos.tres de las Bases Técnicas; (ii) Clasificar los servicios prestados
para efectos tanfanos en servicios principales v servicios complementarios;
(iii} Informar previamente a la Intendencia Regional, de cualguier
modificacion sobre la estructura v/o niveles tarifarios de todos los servicios

que preste. Para estos efectos deberd modificarse el Reglamento Interno de
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Operacion a que se refiere el nimero dos.tres de las Bases Teécnicas; oficiar
a la Intendencia regional y proceder conforme lo dispone el nimero
uno.Siete.dos.cinco de las bases Administrativas. Con posterioridad a la
respuesta de la Intendencia Regional informard a los usuanos, con veinte

dias hdbiles de anticipacion a su vigencia CATORCE. Establecer ¢l

r'chmEl'l de seguros contra incendios y cualquier otro riesgo, tanto en los
que respecta a las inversiones del concesionario, como a las de los usuarios.
Situacion que debera quedar expresasmente establecida en Iz relacion
clonuamm suscrifa entre ambos. QUINCE. Conservar las obmis, sus
accesos, sefalizacion y servicios en condiciones normales de utilizacion.
DIECISEIS. Mantener la continwidad de la prestacion del servicio,
facilitarlo en condiciones de absoluta normalidad, suprimiendo las causas
que originen molestias, incomodidades, inconvenientes o peligrosidad a los
usuarios de las obras, salvo que la adopeion de medidas que alteren la
normalidad del servicio obedezcan a razones de seguridad o de urgente
reparacion, y prestarlo  minterrumpidamente, salvo  situaciones
excepcionales, debidas a caso fortuito o fuerza mayor, cuyos efectos serin

calificados por los contratantes, conviniendo las medidas que sean
necesarias para lograr la més répida v eficiente reanudacion del servicio.
DIECISIETE. Deberd velar por la perfecta aplicacion de las normas y
reglamentos sobre vso vy conservacion del recinto cle Zona Franca.
DIECIOCHO. Contratar seguros de proteccion a terceros por dafios o
accidentes que se pudieran producir dentro del recinto de Zona Franca de
Punta Arenas. DIECINUEVE. La Concesionaria quedara especialmente
obligada 2 respetar las futuras modificaciones a la red vial existente a Ja
fecha de suseripeion del contrato, deberd asimismo facilitar la ejecucion de
las obras publicas necesarias, y adecuar los accesos al recinto de acuerdo
con ¢l requerimiento que le formule la Intendencia Regional. VEINTE.
[J;ﬂtim: un porcentaje de sus utihdades operacionales mensuales a la
difusion, publicidad y marketing de la Zona Franca de Punia Arenas mayor
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o igual al dos coma cinco por ciento. El saldo comespondiente al
incumplimiento en ¢l monto de dicha inversion deberd sumarse al mes
+inmmiimams:nte siguiente, sin perjuicio del pago que deberd efectuar por
concepte de multas, de Acuerdo a lo indicado en la Tabla nimero tres
“Multas por Incumplimientos™ de las Bases. VEINTIUNO. Celebrar toda
clase de actos y contratos relacionados con las actividades gque le son
propias ¥ que no se contrapongan a las Bases, sus anexos y la legislacion
vigente. VEINTIDOS. Se deja expresa constancia que la oferta mnrh:'hmi.ca
presentada por la Sociedad, con motive de la Licitacion realizada para
adjudicar la Administracion y Explotacion de la Zona Franca de Punta
Arenas, materia de este contrato, efectuada a través del anexo dos de |as
Bases - formulario oferta economica - es del siguiente tenor: (i) Pago Inicial
de doscientas once mil Unidades de Fomento; (ii) Pago Anual
cormespondiente al veintiocho por ciento de los ingresos brutos v: (i) Un
seis por ciento de los ingresos brutos correspondientes al Compromiso de
Reinversion. SEPTIMO: El wso de locales, recimtos o predios
comprendidos en el recinio franco se pactard libremente entre la Sociedad v
los usuanos, no pudiendo en ningln caso, enajenarse total o parcialmente
los terrenos comprendidos en él. La Sociedad no podra ceder la totalidad de
dicha drea en beneficio de un solo usuario. La Sociedad no podra enajenar
parte o ¢l total de Jos terrenos entregados en concesion, asi como tampoco
podrd enajenar los edificios, inmuebles y demds constnicciones que se
encuentren dentro del recinto de Zona Franca. OCTAVO: La Sociedad
podra contratar con Ofras personas, corporaciones o instituciones del Estado,
servicios de mransportes, energia ecléctrica, gas, comunicaciones, agua,
alcantarillado v cualquier otro de igual naturaleza, pero ¢l pago de los
mismos serd de cargo de los usuarios mediante acuerdos suscritos entre
estos y la Sociedad, salvo que estos servicios sean requeridos por la propia
sociedad administradora para su funcionamiento. La Sociedad podrd
generar dichos servicios directamente o a través de terceros, re]amm‘mdn:s o
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no. Podré igualmente, generar uno o cualquiera de estos servicios incluso
implementando nuevas tecnologias para auto produccion o generacion.
NOVENO: La Socicdad informaré a la Intendencia Regional, a mis tardar
en el transcurso del {ltimo trimestre de cada afio, sobre ¢l programa de

actividades a desarrollar durante el afio siguiente, Asimismo debera remitir

a la Intendencia dentro del primer trimestre de cada afio una copia del
Balance v Memoria Anual, que contendré un resumen explicatorio el
movimiento comercial y de las principales actividades realizadas en ¢l
periodo inmediatamente anterior, DECIMO: La Sociedad deberd mantencr
en perfecto estado de conservacion y funcionamiento las instalaciones ¥
equipos de seguridad de la Zona Franca. UNDECIMO: La Intendencia, en
conjunto con la Comision a que hace referencia la clausula trigésimo quinta
del presente conirato, confeccionard un inventario relativo a la totalidad de

Jas instalaciones, equipos, edificios, construcciones, galpones, bodegas ¥

demds obras de infraestructuras existentes en la Zona Franca, y su estado
acal. Dicho inventario formard parte de este coniralo y quedar
protocolizado al momento de la entrega del recinto franco, a la Sociedad.
DUODECIMO: Sin perjuicio de lo anterior, la concesionaria deberd
manlener un sistema de inventario permanente, respecto de la totalidad de
las mercancias almacenadas, tomando como base, para su ingreso, los
documentos que acrediten la presentacion de las mercancias a la Direccion
Regional de Aduanas, con sus correspondientes documentos de recepeiin y .
para su egreso, las destinaciones aduaneras que cumplan las exigencias y
formalidades establecidas por la Direccion Regional de Aduanas. Este
sistema deberd ser Nlevado por medios computacionales, v se deberd
mantener un archivo historico-computacional del movimiento de
mercancias ingresadas, cuya informacion no podrd ser destnuda, salvo
autorizacién expresa de la Direccion Regional de Aduanas. La Sociedad
debera poner en conocimiento periodicamente la Direccion Regional de

Aduanas, con copia a la Intendencia Regional, la informacion que
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comresponda a las solicitudes de ingreso, de registro de facturas, solicitudes
de reexpedicion y declaraciones de Importacion, todo ello en conformidad a

lo establecido en las Bases. DECIMO TERCERO: Se deja expresa

constancia que previo a la firma del presente instrumento la Sociedad
presentt una Boleta Bancana a la vista a nombre de la Intendencia de Ia
Décimo Segunda Regitn de Magallanes y Antartica Chilena, por una suma
equivalente a quince mil unidades de fomento con expresa mencion de que
su objeto es “Garantizar el Fiel Cumplimiento del Contrato de Concesion de
la Zona Franca de Punta Arenas”, la que deberd permanecer vigente por el
plazo de la concesién mis seis meses. Serd obligacion de la Sociedad que
dicha poliza o boleta se renueve o deba renovarse permaneniements, lo que
deberd hacerse con noventa dias de anticipacion a su respectiva fecha de
vencimiento, hasta cumplirse el plazo de vigencia de la concesion, mis el
_ lapso antes indicado. DECIMO_CUARTO: La Sociedad, durante la
vigencia de este conlrato, deberd pagar por concepto de Precio de
Concesién (“P™) a la Intendencia Regional, cada afio y dentro de los
primeros quince dias del mes de enero, el equivalente al veintiocho por
ciento de los Ingresos Brutos Anuales que perciba la Zona Franca, todo ello
en conformidad al ejercicio anual correspondiente. En caso de retardo en el
pago del precio, éste se reajustard en la misma variacion que experimente el
indice de precios al consumidor determinado por ¢l Instituto Nacional de
Estadisticas, entre el dia quince del mes precedente en que se debid efectuar
el pago, y el dia quince del mes en que efectivamente se efectie dicho pago.
El pago anual deberd efectuarse con la modalidad de afio vencido, dentro de
los quince primeros dias del mes de enero del afio siguiente, mediante vale
vista a nombre de la Intendencia Regional de Magallanes y Antartica
Chilena. El atraso en el pago de esta obligacion devengara un interés del dos
por ciento por cada treinta dias o por fraccion de treinta dias. sin perjuicio
de las multas y sanciones sefialadas en las Bases de Licitacion y que forman

parte integrante de este Contrato. Para los efectos del pago regulado en esta
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cliusula el primer afio de vigencia del presente contralo comenzar a
computarse a contar del inicio de la Administracion y Explotacion de la
Zona Franca por la Concesionaria a que hacen referencia las cliusulas
diecisiete v veintitrés de este instrumento, considerando como término del

primer afio el treinta y uno de Diciembre de dos mil siete. El pago por

concepto de precio de la concesion deberd realizarse en veintitrés cuotas,
anuales de acuerdo a la fecha sefialada anteriormente. DECIMO QUINTO:

La Sociedad deber invertir por concepto de Compromiso de Reinversion
Regional (“R"), de acuerdo a lo establecido en las Bases y en la oferta
realizada por la Sociedad, un seis por ciento de los Ingresos Brutos Anuales -
y se compromele a reinvertirlo dentro del territorio del recinio de la Zona
Franca de Punta Arenas, en obras de infraestructura. Dicha inversion es a
beneficio fiscal. La Sociedad deberd acreditar ¢l cumplimiento de su
compromiso de Reinversion Regional al momento de dar cumplimiento al
pago anual comespondiente a la operacion de los afios tres, scis, nueve,
doce, quince, dieciocho, veintiuno y veintitrés. El valor de la inversion no
acreditada se sumard al pago anual para los periodos en que se hace exigible

la acreditacion, sin perjuicio de las multas comespondientes sefialadas en las
bases de licitacion. lgualmente, en caso que exista remanente o excedente
del monto de reinversion, en términos que exceda del seis por ciento de los
ingresos brulos antes indicado, ese exceso o remanentc, st abonard a los
.afm siguientes 1o que corresponda en ¢l o los afios respectivos, en forma
sucesiva, monto de remanente o excedente que serd indexado conforme al
valor de la Unidad de Fomento al momento de materializarse la misma.
DECIMO SEXTO: La Sociedad, de acuerdo y en la forma estipulada en las
Bases, acredita mediante vale vista numero cero uno uno ires cero cero
guion siete, de fecha veintinueve de mayo de dos mil siete del Bamod:
Chile, sucursal Punta Arenas el pago a la Intendencia Regional por
concepto de Oferta Econdmica Inicial (“O7), por la cantidad de doscientas
once mil Unidades de Fomento en su equivalente en moneda nacional, ¢l
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cual ha sido entregado con anterioridad en custodia al Notario don
Edmundo Correa Paredes, con la Instruccién de hacer entrepa a la
Intendencia Regional del vale vista individualizado en esta clausula tan
-mﬂﬂmle acompafie copia autorizada del decreto emanado de la
Contraloria Regional de la Duodécima Region que tome razon de la
resolucion de la Intendencia Regional que aprueba el presente contrato.
DECIMO SEPTIMO: La vigencia del Contrato de Concesién para la
Administracién y Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas, serd por

el plazo de veintitrés afios, contado desde la fecha en que deje de estar
vigente ¢l actual Contrato de Concesion de Zona Franca de Punta Arenas.
DECIMO OCTAVO: Expirado el plazo de concesion sefialado en la

clausula anterior, todas las obras de infraestructura, construcciones, edificios
o mmuebles existentes en el drea franca, como asimismo todas las
construcciones levantadas, adquiridas o hechas construir por y/o para la
Sociedad, dentro del recinto de Zona Franca, pasarin a ser propiedad del
Estado, sin que por ello pueda pretender la Sociedad derecho a pago de
indemnizacion. Al término del contrato, las edificaciones, con todas sus
mejoras construidas por los usuarios instalados en la Zona Franca
continuaran como propiedad de éstos, con excepcion de las bases, radieres o
las construcciones materializadas a nivel del terreno o inferiores a €l, las que
pasardn, en propiedad, sin costo ni derechos de indemnizacion de ninguna
especie, al Fisco de Chile. DECIMO NOVENOQ: La Sociedad respetara las

condiciones pactadas en los contratos existentes entre los usuarios v la
Sociedad Concesionaria anterior, que a la fecha de la suscripcion de este
conirato de concesin se encontraren vigentes. Lo anterior deberd
consignarse mediante la suscripcion de nuevos contratos entre la Sociedad v
los usuarios replicando las condiciones contractuales anteriores por un
periodo de diez afios. A requerimiento del Usuario el periodo de suscripcion
del contrato podra ser inferior al plazo de diez afios. La metodologia de
reajustabilidad aplicable es la indicada en la clausula SEXTA NUMERO
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TRECE de este instrumento, VIGESIMO: No se considerard vigente
ningdn contrato suscrito con usuarios y la Anterior Concesionaria
Parenazon Chile Limitada, celebrado a contar del diez de Febrero de este
uf;a: dos mil siete cuya vigencia exceda la promoga pactada entre la

Intendencia de la Duodécima Region de Magallanes y Antartica Chilena en

representacion del Fstado de Chile y dicha anterior concesionaria, por
escritura publica de fecha veinticinco de Enero de este afio, en la Notaria de
don Edmundo Correa Paredes, reperorio nimero ciento setenta y cinco
puion cero siete. En todo caso a la terminacion o vencimiento de este
contrato, el Estado establecerd la forma de administracién y operacion de Ja
Zona Franca. VIGESIMO PRIMEROQ: Una vez suscrita la escritura publica
a que se reducird el presente contrato, el cual serd aprobado por Resolucion
de la Intendencia Regional que estard afecta al trdmite de Toma de Razon,
la Sociedad se considerard legalmente autorizada para comenzar sus
operaciones en el recinto de la Zona Franca, una vez cumplida la vigencia
del contrato de Concesion actualmente vigente entre el Fisco de Chile y

Parenazon Chile Limitada. Fn el evento que la Contraloria Regional

formulare observaciones, alcances o reparos que importen la enmienda,
modificacion o comeccion  del presente contrato, la Intendencia y la
Sociedad se obligan a llevar a cabo dichas enmiendas, correcciones o
modificaciones dentro del plazo de cinco dias contados desde que ha}'m;
tomado conocimiento del respectivo Oficio de la Contraloria Regional,
remitiendo de inmediato el texto que resulte a la Contraloria Regional para

su tramitacion. VIGESIMO SEGUNDO: El presente contrato, dentro del

marco de las normas que le sirven de sustento, solo podrd ser modificado de
‘comun acuerdo por las partes contratantes, las que deberdn ser aprobadas
por resolucion y sometidas al trmite de Toma de Razin en la Contraloria
Repional, v stlo entrarin en vigencia desde que el texto de la citada
resolucion sea reducido a escritura publica, Sin perjuicio de lo antenior, no

podrén modificarse bajo ninguna circunstancia, lo dispuesto en las cléusulas

4
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décima cuarta, décimo quinta, décimo séptima y décimo octava del
presente contrato de concesion. VIGESIMO TERCERO: Se deja expresa
constancia de que ¢l Contrato de Concesion no podrd ser objeto de ningun
acto juridico que signifique su cesion o transferencia a cualquier titulo por
parte de la Sociedad. VIGESIMO CUARTO: La Intendencia Regional
podrd poner témino anticipado al presente contralo si la Sociedad
Administradora faltare en forma grave o reiterada 2 cualquiera de las
clausulas u obligaciones contenidas en el presente contrato, sin derecho a
indemnizacion alguna. Asimismo, la Intendencia Regional podri poner
término anticipado al presente contrato si la Sociedad Administradora
faltare en forma grave o reiterada a lo dispuesto en las bases de licitacion o
en alguna de la causales contenidas en el Decreto con Fuerza de Ley
nitmero dos de dos mil uno, del Ministerio de Hacienda v las normas legales
v reglamentarias que regulan el establecimicnto de Zonas y depositos
" Francos. Asimismo, basindose en los informes proporcionados por los
organismos fiscalizadores correspondientes. La Intendencia Regional
considerard incumplidas grave o reiteradamente las clusulas del contrato
en los siguientes casos :a) La infraccion de las disposiciones del Decreto
con Fuerza de Ley niimero trescientos cuarenta y uno, de mil novecientos
setenta y siete y las demas normas aplicables a las zonas francas. b}+[,a
infraccién de las prohibiciones establecidas en el punto uno siete.cusatro de
estas Bases. ¢) La infraccion a cualquiera de las clausulas esenciales del
contrato de concesion, sefialadas en el punto uno.seis.dos de estas Bases. d)
El incumplimiento de lo dispuesto en el punto uno.seis.cinco de estas Bases.
¢) La acumulacion de multas por incumplimiento de obligaciones del
concesionario por sobre 1a cantidad de mil Unidades de Fomento en un afio
calendario. VIGESIMO QUINTO: La concesion se extinguira por las

siguientes razones: a) Cumplimiento del plazo por el que se otorgd: b)
Mutuo acuerdo entre el concesionario y la Intendencia Regional, sin

perjuicio de los derechos de terceros; c) Incumplimiento grave o reiterado



EDMUNDO CORREA PAREDES
Notario Pablico

dé las obligaciones del concesionario sefialadas en el punto uno.ocho.seis;
d) La quiebra del concesionario; ¢) La cesacion de pagos; f) Disolucion o
liquidacion de la Sociedad Concesionana por cualquer causz, g)
(aducidad, cancelacion o perdida por cualquier causa de las autorizaciones

que afecte seriamente la capacidad para la administracion o la explotacion

de la Concesion; h) Transferencia o Cesion del Contrato. VIGESIMO
SEXTO: En igualdad de condiciones, la actual concesionana Sociedad de
Rentas Inmobiliarias Limitada, preferentemente priorizard la contratacion
de personal que actualmente desempefia sus funciones en la administracion
de Zona Franca Se deja expresa constancia que, los contratos actuales
vigentes fueron celebrados con la Anterior Concesionaria y los trabajadores
que laboran actualmente son funcionarios de ella siendo responsabilidad de
la misma la liquidacion de los finiquitos, incluyendo la indemnizacion por
afios de servicios y cualquier otra obligacion contractual. VIGESIMO
SEPTIMO: Al concesionario de la Zona Franca le estard prohibido: a)
Ceder ¢l derecho concedido. b) Dificultar las inspectiones que, conforme a

las facultades que les son propias, practique el Servicio Nacional de

Aduanas u otro Servicio u Organismo. ¢) Disminuir o permitir ¢l deterioro
de las condiciones de resguardo o seguridad de la Zona Franca d) Incumplir
las obligaciones establecidas en los puntos uno.siete.uno y uno.siete.dos de
las Bases. VIGESIMO OCTAVO: Comesponderi la Intendencia Regional

fiscalizar ¢l estricto cumplimiento de las obligaciones y prohibiciones del
Contrato de Concesion, sin perjuicio de las que competan Directamente al
Servicio Nacional de Aduanas y a otros Organos de la Administracion del
Estado. Sin perjuicio de lo anterior, el Estado podra establecer los sistemas
de inspeccion vigilancia y control que estime pertinentes respecto del
nomal funcionamiento de la Zona Franca Pasa ell, la Intendencia
Regional por medio de resolucion designard una comision de control ¥
seguimiento compuesta por distintas autoridades regionales o quien actie en
*su representacion, la que tendrd la obligacion timestralmente v en casos de
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eventualidad alguna que asi lo amerite, de emitir un informe en el que
especificard sus observaciones. Para dicho cometido, la Sou:iad‘ad
Administradora facilitard todo lo requerido por la comisién. VIGESIMO
NOVENO: Forman parte integrante de este Contrato de Concesién la
Oferta Técnica y la Oferta Econdmica presentada por la Sociedad de Rentas
Inmobihianas Limitada, con motive de la Licitacion realizada para adjudicar
la Administracion y Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas. La
Oferta Econdmica consta de una hoja se adjunta para su prolocolizacion,
comespondiente al anexo formulario niimero dos de las Bases de Licitacion.
La Oferia Técnica, por su volumen, compuesto de cuatro tomos, se
protocoliza, indicandose en esta cldusula los temas que se contienen en cada
tomo. Constituyen obligaciones irrenunciables para el Concesionario todo v
cada uno de lo sefialado v/u ofertado en dichos documentos. OFERTA
TECNICA: Presentada por la *“SOCIEDAD DE RENTAS
INMOBILIARIAS LIMITADA™ Tomo I: Objeto de la Licitacion;
Requisitos del Oferente; Antecedenies Generales del Oferente; Juridicos v
Financicros del Oferente. -Adjunto-. Tomo [I: Caracteristicas Generales de
Administracion;, Régimen de operacion; Medios de Control. —Adjunto-,
Tomo III: Caracteristicas Técnicas de Infraestructura, Zona Franca Punta
Arenas. Descripcion de Obras a Ejecutar; Acuerdo sobre Disposiciones de
Instalaciones y dependencias; Cronograma de Implementacion Obras
Comprometidas; Descripcion de Infraestructura Adicional Ofertada ;
Administracion de la Zona Franca. -Adjunto-. Tomo IV: Reglamento
Intermo de Operacion. -Adjunto-. De la oferta econdmica se hizo expresa
mencion y trascripcion en la clausula cuarta letra o). Todo lo cual se
encuentra protocolizado bajo el mimero CUARENTA Y NUEVE
TRIGESIMO: La Sociedad, por medio del presente acto, se obljga a

cumplir ¥ hacer cumplir fiel y cabalmente las disposiciones contenidas en el
Decreto con Fuerza de Ley nimero trescientos cuarenta y uno, de mil

novecientos setenta y siete, del Ministerio de Hacienda, sobre Zonas
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Fm;u::is.cn texto refundido, coordinado y sistematizado por el Decreto con
FucrmdeLeynﬂmﬂmdos.dednsﬂﬁiumdc]amimaCmtra;fdel
Decreto Supremo nimero doscientos setenta y cinco, -H- de diecinueve de
marzo de mil novecientos setenta y seis, publicado en ¢l Diario Oficial de

veintino de Abel del mismo afio y sus posteriores modificaciones.

Jgualmente a cumplir con las normas que regulan la actividad dada en
concesion, a legislacion, reglamentos e instrucciones, Decretos Supremos
cemplementarios que le fueren aplicables, como asimismo, a los Tratados
Internacionales suscritos por ¢l Estado de Chile, y la obligacion de ajustarse
nlasdiqaosichanucenelmmscdiumy-qmimudman
modificaciones o complementen los textos antes aludidos y a las
instrucciones que emanen del Servicio de Aduanas, del Servicio de
Impuestos Intemos y de todo Organo de la Administracion del Estado
dentro de sus competencias. TRIGESIMO PRIMERO: La Concesionana
serd la tinica responsable de los daflos, de cualquier naturaleza, que con
motivo de la concesién, administracion v explotacién de la Zona Franca se

cause & terceros. Fsta responsabilidad no es de caracter objetiva, sino como
consecuencia de culpa o dolo que pueda atribuirsele por sentencia
efecutoriada. TRIGESIMO SEGUNDO: En caso de producirse cualquier
divergencia, las partes deberdn inicialmente intentar resolver la misma a
través de consultas ylo negociaciones directas. Si la divergencia no se
resuelve dentro del plazo de treinta dias calendarios contados a partir de la
fecha en que cualquiera de las partes notifique su existencia, serd sometida a
la decisién de la Contralorfa Regional de Magallanes y Antartica Chilena
siempre que se encuentre dentro de su competencia o al conocimiento de los
Tribunales Ordinarios de Justicia del domicilio de la Intendencia Regional,
a eleccion de &ste dltimo. TRIGESIMO TERCERO: La Sociedad debera

asumir, para sus operaciones como concesionario, toda la nqubilidac[
en la obtencion de permisos, patentes y otras obligaciones legales, durante

todo el periodo de vigencia del contrato, y tendré la obligacion de considerar
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los factores de segundad y los de exigencias medio ambientales.
TRIGESIMO CUARTO: La metodologia de reajustabilidad del precio de

la Concesion para el periodo restante de la Concesion de la Administracion
y Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas, esta cstablecido en la
Oferta Fcondémica que contempla el Pago Inicial “0™- en Unidades de
Fomento; el Pago Anual -“P"- expresado en un porcentaje de los ingresos
brutos y un Compromiso de Reinversion -“R™-, que igualmente estd
expresado en un porcentaje de los ingresos brutos. Ademis, en caso de
retardo del pago del precio se reajustara conforme sc indica en la ciéu.u_;uia
décima cuarta de esta escritura, sin perjuicio de los intereses que alli se
sefialan. TRIGESIMO QUINTO: En cumplimiento de lo sefialado en la
Clausula uno.seisdos lera u) de las Bases de Licitacion para la
Administracién y Explotacién de la Zona Franca de Punta Arenas, la forma,
plazo y condiciones en que se efectuari el traspaso de la administracion de
la Zona Franca a la Sociedad de Rentas Inmobilianias Limitada sera [a que a
continuacion se indica: a) La Intendencia Regional, dentro de los diez dias
comdos posteniores a la susenpeion del presente contrato, designara una
comision de recepcidn y posterior entrega de la Administracion de la Zona
Franca Punta Arenas, la cual se enconftrard integrada por representantes de
la Intendencia Regional ¥ representantes de la Sociedad (en adelante la
“Comision™). b) La Comision, dentro del plazo de veinte dias comidos
contados desde la suscripcion del presente contrato, deberda definir su
programa de trabajo, para dar cumplir debidamente su funcidn. ¢) En el
marco de su actuacion, la Comision debera elaborar informes cada treinta
dias como méximo y levantar actas de sus sesiones, que llevard a cabo en
conformidad al cromograma definido. El primer informe deberd ser
entregado a la Imtendencia y a la Sociedad dentro de los diez dias de
efectuada la entrega de la Intendencia a la Sociedad d) Sin perjuicio de
otras actuaciones que pueda realizar en el marco de su cometido, la

Comision debera: 1) designar una empresa auditora externa de reconocido
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prestigio Nacional e Intemacional, a fin de que proceda a realizar un
informe que contenga un inventario de todos los bienes que deban ser
entregados al Concesionario, en ¢l cual sc incluya la infraestructura,
instalaciones, bodegas, equipos, conteniendo ademds un listado de todas los

usuarios, arrendatarios u ofras persona naturales o juridicas que actin

dentro del recinto franco, utilicen o no los beneficios de la Zona Franca, ¥
cualquier otra funcién que le asigne la propia Comision, quien en definitva
evaluard los resultados de la auditoria; ii) Deberd ordenar un levantamiento
topografico del recinto de Zona Franca, feniendo presente los planos del
recinto franca y su concordancia con la realidad; iii) Realizar un inventario
cofi las caracteristicas sefaladas anteriormente, sea que lo realice
directamente 0 con apoyo o con la informacion de la Auditoria externa
antes indicada. Los costos en que deba incurrir la Comision para lievar a
cabo su cometido serin de cargo de la Intendencia Regional y: ¢) La
Comision finalizar su cometido a mas tardar el iltimo dia habil del mes de
diciembre del afio dos mil siete, o antes si lo estima necesario, fecha en la
cual debers realizar un informe final, que serd entregado a la Intendencia y a
la Sociedad, TRIGESIMO SEXTO: Atendida la ubicacion de la Zona

Franca de Punta Arenas, la Sociedad deberd considerar las normas  del
Decreto de Hacienda nimero doscientos setenta y cinco, de mil novecientos
setenta y seis, publicado en el Diario Oficial de veintiuno de Abril de ml
novecientos selenta y seis, v sus modificaciones posteriores, que fijo los
limites de dicha Zona Franca y la extension que de ellos se efectuara segin
consta en la Ampliacion del Contrato de Concesidn Adnﬁﬂsml:it'm y
Explotacion de la Zona Franca de Punta Arenas, suscrito entre el Fisco y la
Sociedad Administradora Zona Franca de Punta Arenas en el afio mil
novecientos ochenta v dos y a los deslindes establecidos segin plano
nimero Xll-dos-un mil quinientos tres C.U.,, de dos mil seis, que se
protocoliza al final del presente registro. Los deslindes del poligono que
contiene el actual recinto de la Zona Franca de Punta Arenas, descritos en el
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marzo de mil novecientos setenta y seis, considera un area para una calle
proyectada a la costanera del Estrecho de Magallanes, hacia el Nor- Este -
direccion del Muelle Mardones-, que en el plano XII- dos-mil quinientos -

n*es-ICU dos mil seis no se considera. Que si bien por error se omiti en ¢sie

iltimo dicha drea, por otro lado se incluy0 el area efectivamente ocupada

actualmente por el recinto y, que producto de ello, serd NECEsANo un
levantamiento topogrifico nuevo que considere ambas circunstancias, lo
que seré obligacion de la Intendencia Regional, obligandose desde ya la
Concesionaria a respetar los deslindes definitivos que s establezean. Este .
plano al igual que el anterior igualmente se protocoliza, bajo el numero
CINCUENTA. TRIGESIMO SEPTIMO: Valor de la Unidad de Fomento -

UF-: El valor de la Unidad de Fomento seré aquel que fija el Banco Central
de Chile en conformidad a la facultad que le confiere el nimero nueve del

ficulo trigésimo quinto de la ley nimero dieciocho mil ochocientos
cuarenta, Ley Orginica Constitucional del Banco Central de Chile, y que
dicho organismo publica en el Diario Oficial, obedeciendo a lo previsto en
:;l Capitulo I1. B.Tres, “Sistemas de Reajustabilidad autorizados por el
Ranco Central de Chile -Acuerdo nimero cero cinco-cero Siete-NUEVe Cero
cero uno cero cinco-" del compendio de Normas Financieras, 0 a las normas
que las reemplacen en el futuro. Si en el futuro la ley otorgara a otro
organismo |z facultad de fijar ylo publicar el valor de la Unidad de
Fbmento, sustitutivamente se aplicard la variacion que experimente ¢l
indice de Precios al Consumidor -IPC- entre el iltimo dia del segundo mes
anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, y ¢l dlimo dia del
segundo mes anterior a la fecha de pago, siendo la base sobre la cual se
aplicarh esta variacidn, ¢l valor en pesos de la Unidad de Fomento del
iltimo dia del mes anterior al que dejare de existir ésta Gltima. Para efectos
del pago en pesos de las cantidades que en el presente contralo se expresan
en Unidades de Fomento, se utilizard el valor de esta Gltima a la fecha

efectiva del pago. TRIGESIMO OCTAVQ: Se deja expresamente
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establecido que todos los edificios, construcciones, galpones. bodegas vy
demas obras de infracstructuras existentes en ¢l drea franca, como asimismo
todas las construcciones que fueron levantadas por o para la anterior
concesionaria Parenazon Chile Limitada -en adelante las “Obmas de
Infraestructura”- pasardn a ser de propiedad del Estado y en consecuencia,
' todas ellas necesariamente deben ser entregadas matenalmente a la nueva
concesionaria, con excepcion Unicamente de aquellas que conforme a lo
pactado entre dichas partes le correspondan a los usuanos. En consecuencia,
sera obligacion de la Intendencia, al momento del término del contrato de
Concesion suscrito con Parenazon Chile Limitada, entregar a la Sociedad
Rentas Inmobiliaria Limitada, para el debido y adecuado cumplimiento de
sus obligaciones que se pactan en este contrato, la totalidad de las Obras de
Infraestructura que existan en el recinto franco. TRIGESIMO NOVENO:

|a personeria de dofia Eugenia Valentina Mancilla Macias, para representar

al Fisco de Chile, emana del Decreto Ley nimero quinientos setenta y
cinco, de mil novecientos setenta y cuatro, del Decreto Supremo el
Ministerio de Hacienda niimero doscientos setenta ¥ cinco, de diez y nueve
de marzo de mil novecientos setenta y seis y del Decreto Supremo del
Ministerio del Interior nimero doscientos setenta y dos, de once de marzo
de dos mil seis, que dispone su designacion como Intendenta de la Region
de Magallanes y Antartica Chilena. La personeria de don Eduardo José
(Gomez Radebach y don Luis Francisco Norambuena Astorga, para
representar a la Sociedad de Rentas Inmobilianas Limitada, consta de la
escritura piblica de Constitucion de dicha sociedad, de fecha dos de Mayo
de mil novecientos noventa y cinco, suscrita en Puerto Montt ante el
Notario don Hemén Tike Carrasco, repertorio numero un mil doscientos
cincuenta y uno inscrita en el Registro de Comercio de Puerio Montt a fojas
ciento cincuenta y dos nimero ciento uno del Conservador de Bienes
Raices v Comercio de la sefialada ciudad del afo mil novecientos noventa y

cinco, la que no se inserta por tenerla a la vista el notario que autoriza v de
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la escritura de revocacion y poderes suscrila en la ciudad de Puerto Montt,
ante el Notario sefior Hemén Tike Carrasco, de fecha veintiuno de Junio de
dos mil seis que tampoco s¢ inserta por lenerla a la vista el notano que
autoriza. De acuerdo con minuta redactada por las partes. En comprobante y

previa lectura, ratifican y firman los comparecientes. Se da copia. Doy fe.

Este instrumento se anotd en el Repertorio Notarial a mi cargo
correspondiente al dia de hoy, asignandole el nimero  MIL CUATROCIEN

T0S DIECINUEVE GUION CERQ SIETE.
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